OBS! Dette dokument er en sammenskrivning af oprindelige vedteegter og de sendringer, der blev
besluttet pa generalforsamlingen 25. marts 2010. De samlede vedtaegter er senere tinglyst og
opbevares hos formanden.

E/F BROHOLMS HAVE
VEDTAGTER
SAMMENSKRIVNING IHT. TINGLYSNING

§ 1. Foreningens navn er Ejerlejlighedsforeningen Broholms Have.
§ 2. Foreningens hjemsted er Gentofte.

§ 3. Foreningens formal er at administrere faellesanliggenderne, feellesrum og feellesarealer for
ejerlejlighederne i matr. nr. 10 on og 10 oz af Ordrup by, Skovshoved sogn.

§ 4. Neervaerende vedtaegter begeeres tinglyst pa ejerlejlighederne og afleser vedteaegter af 2-3-1978.
Stk. 2. Pataleberettiget med hensyn til overholdelse af neervaerende vedteegter er den til enhver tid valgte
bestyrelse for foreningen.

FORENINGEN

§ 5. Foreningens medlemmer er samtlige ejerlejlighedsejere i ejendommen.

Stk. 2. Medlemskabet indtreeder pr. overtagelsesdagen af en lejlighed og ophgarer pr.

overtagelsesdagen i tilfaelde af, at en ny ejer kaber lejligheden.

Stk. 3 Den til enhver tid vaerende ejer af en ejerlejlighed heefter for alle forpligtigelser over for

foreningen, som pahviler den pageeldende lejlighed, selvom forpligtigelserne er opstaet i en tidligere ejers
tid.

§ 6. Foreningen skal bortset fra en eventuel grundfond (jvf. stk. 2) og en rimelig driftskapital, ikke
oparbejde nogen formue, men i gkonomisk henseende alene hos medlemmerne opkreeve de

nedvendige bidrag til at bestride foreningens udgifter. Det kan dog pa generalforsamlingen

vedtages, at der skal ske henleeggelser til bestemte formal f.eks. fornyelser og hovedistand- seettelser, og
det kan pa en generalforsamling vedtages, at foreningen optager lan.

Stk. 2. Nar det begaeres af mindst '+ af medlemmerne, skal der til bestridelse af de feelles udgifter oprettes
en grundfond, hvortil ejerne arligt bidrager med 1% af den samlede ejendomsvaerdi (efter fordelingstal), kun
indtil fondens starrelse udger 4% af dennes veerdi.

Stk. 3. Foreningens kontante midler skal vaere anbragt i sparekasse, bank eller pa girobankkonto, dog skal
det vaere bestyrelsen tilladt at have en kassebeholdning af en sadan starrelse, som er ngdvendig for den
daglige drift.

Stk. 4. Bestyrelsen har bemyndigelse til at placere foreningens kontante midler i barsnoterede

danske stats- og realkreditobligationer, safremt den skenner det fordelagtigt.

§ 7. For ethvert krav, som foreningen matte fa pa et medlem, herunder udgifter ved et medlems
misligholdelse tinglyses et ejerpantebrev pa hver enkelt lejlighed for et belgb pa 20.000, skriver

tyvetusinde kroner 00 gre. Ejerpantebrevets rente er den til enhver tid veerende diskonto + 2% p.a.

Stk. 5. Bestyrelsen er berettiget til at opkraeve gebyr for for sent indbetaling af enhver form for

fordringer, som foreningen matte have. Disse gebyrer skal veere i overensstemmelse med rentelovens § 9 b.
§ 8. Forsvarlig udvendig vedligeholdelse foranstaltes af foreningen for dennes regning, mens den indvendige
vedligeholdelse pahviler de enkelte medlemmer. Herved forstas ikke alene tapetsering, maling og hvidtning,
men ogsa vedligeholdelse og fornyelse af gulve, dare og alt lejlighedernes udstyr indbefattet altan og
geleender, herunder el-ledninger, el-kontakter, radiatorer med ventiler, vandledninger, vandhaner og
sanitetsinstallationer, kort sagt alt hvad der er installeret inden for lejlighedens vaegge, hvorimod foreningen
sarger for vedligeholdelse og fornyelse af lejlighedens forsyningsledninger og feelles installationer uden for
de enkelte lejligheder indtil disses individuelle forgreninger i de enkelte lejligheder.



§ 9. Hvis en lejlighed groft forssmmes, eller forsammelsen er til gene for de gvrige medlemmer,

kan bestyrelsen kraeve forngden vedligeholdelse og istandseettelse foretaget inden for en fastsat frist.
Efterkommes bestyrelsens krav ikke, kan bestyrelsen saette lejligheden i stand for medlemmets regning pa
foreningens vegne og om forngdent sgge fyldestgerelse i foreningens panteret i henhold til neervaerende
vedteegt.

§ 10. Medlemmer og personer, der opholder sig i dennes lejlighed méa ngje efterkomme de af
generalforsamlingen fastsatte ordensregler.

Stk. 2. Medlemmer ma ikke lade foretage aendringer, reparationer eller maling af ejendommens

ydre eller af ydersider af vinduernes treeveerk. Skilte, reklamer, markiser, antenner og paraboler

ma kun opseettes efter seerlig tilladelse fra bestyrelsen eller generalforsamlingen.

Stk. 3. Massageklinik og dermed ligestillet virksomhed m4 ikke drives. Der ma kun veere én kat

eller én hund pr. lejlighed. Neervaerende paragraf kan ikke aendres.

Stk. 4. Safremt husdyr giver anledning til veesentlige gener, kan bestyrelsen forbyde hold af det/de
pageeldende dyr i lejligheden.

Stk. 5. Medlemmerne ma ikke drive erhverv fra lejlighederne uden bestyrelsens samtykke, medmindre der
ved naervaerende vedteegts vedtagelse bestod et lovligt erhvervslejemal eller lovligt blandet erhvervs- og
beboelseslejemal. /£ndring af erhverv skal godkendes af bestyrelsen.

§ 11. Safremt et medlem overtraeder § 10, eller hvis et medlem ger sig skyldig i sddanne forhold,
som i henhold til lejeloven berettiger udlejeren til at haeve lejemalet, eller hvis et medlem ikke
betaler de af bestyrelsen fastsatte bidrag inden 8 dage efter forfaldstid, eller hvis et medlem
groft overtreeder de til enhver tid gaeldende ordensregler, kan bestyrelsen kreeve, at lejlighedens
ejer afhaender lejligheden til foreningen pa vilkar fastsat af to af Byggeriets Realkreditforening
udpegede vurderingsmeend.

Generalforsamlingen.

§ 12. Generalforsamlingen er ejerlejlighedsforeningens gverste myndighed.

Stk. 2. Den ordineere generalforsamling afholdes inden udgangen af hvert ars marts maned.
Stk. 3. Indkaldelse til generalforsamlingen sker ved brev fra bestyrelsen til foreningens medlemmer.
Til en ordinzer generalforsamling skal indkaldelsen ske med 14 dages varsel, og til en
ekstraordinaer generalforsamling med mindst 8 dages varsel.

Stk. 4. Indkaldelsen skal angive dagsorden for generalforsamlingen. Begaering om at fa emner
behandlet pa den ordineere generalforsamling, ma veere indgivet skriftligt til formanden senest
8 dage inden dennes afholdelse. Forslag, der ikke er medlemmerne i haende senest 3 dage for
generalforsamlingen, kan ikke behandles. Det reviderede regnskab for det forlobne ar samt et
budget for det kommende ar skal falge indkaldelsen til den ordinaere generalforsamling.

Stk. 5. Ved indkaldelse til ordinzer generalforsamling skal punkt 4 pa dagsordenen angive med
navns naevnelse og post, hvem der er pa valg.

§ 13. Dagsorden for den ordinzere generalforsamling, hvor regnskab og budget fremlaegges, skal
omfatte

1. Bestyrelsens beretning

2. Forelaeggelse til godkendelse af arsregnskab og status med pategning af revisor.

3. Forelaeggelse til godkendelse af bestyrelsens forslag til budget for neeste ar.

4. Valg af medlemmer og suppleanter til bestyrelsen.

5.Valg af revisor.

6.Indkomne forslag.

7.Eventuelt

§ 14. Generalforsamlingen veelger ved simpel stemmeflerhed en dirigent, der afger, om

generalforsamlingen er lovlig, leder generalforsamlingen og afger alle spagrgsmal vedrgrende

sagernes behandlingsmade, stemmeafgivning og dennes resultat.

Stk. 2. P& generalforsamlingen stemmes ikke efter fordelingstal, men saledes, at der kan afgives én stemme
pr. lejlighed.

Stk. 3. Maderet pa generalforsamlingen har kun personer med interesse i foreningen og som

kan godkendes af bestyrelsen. Kun medlemmer af foreningen har taleret og stemmeret.



Stk. 4. Et medlem kan give fuldmagt til et andet af foreningens medlemmer eller til et husstands- medlem.

§ 15. Beslutning om aendringer af vedtaegter eller veesentlige forandringer af feelles bestanddele

og tilbehgr eller om salg af vaesentlige dele af disse traeffes pa generalforsamlingen og er kun gyldig, safremt
forslaget far mindst % stemmer, konfereres dog med bestemmelserne i § 10, der kun kan sendres ved
enstemmighed.

§ 16. Ekstraordinaer generalforsamling skal afholdes, nar bestyrelsen finder anledning dertil, eller

nar det til behandling af et angivet emne begeeres af mindst V4 af foreningens medlemmer, eller en tidligere
generalforsamling har besluttet det.

Stk. 2. Ekstraordineer generalforsamling afholdes senest 6 uger efter begaering.

§ 17. Der udfeerdiges referat fra generalforsamlingerne, som underskrives af dirigenten og udsendes til
medlemmerne senest 1 maned efter generalforsamlingens afholdelse.

Bestyrelsen.

§ 18. Foreningens virksomhed ledes af bestyrelsen. Bestyrelsens medlemmer veelges af
generalforsamlingen for 2 &r ad gangen.

Stk. 2. Bestyrelsen bestar af formand, kasserer og 3 menige medlemmer. Endvidere vaelges 2
suppleanter.

Stk. 3. 1 ulige ar veelges formand og 2 menige medlemmer for 2 ar. | lige &r veelges kasserer og et menigt
medlem for 2 ar. Suppleanter veelges altid for 1 ar.

Stk. 4. Bestyrelsen sgrger for udfeerdigelse af referat fra bestyrelsesmeder. Referaterne opbevares hos
formanden.

§ 19. Bestyrelsen udarbejder hvert ar et budget. Det viser foreningens forventede udgifter.
Udgifterne i henhold til det af generalforsamlingen godkendte budget fordeles pa medlemmerne i
forhold til fordelingstal.

§ 20. Det pahviler bestyrelsen at lede foreningen i overensstemmelse med nzervaerende vedteegter og
generalforsamlingens beslutninger.

Stk. 2. Bestyrelsen varetager den daglige drift og farer et forsvarligt regnskab.

Stk. 3. Udstedelse af checks samt giroudbetaling skal ske med underskrift af 2 medlemmer af
bestyrelsen.

Stk. 4. Bestyrelsen er berettiget til at antage en administrator, s&fremt den skenner det nedvendigt. Dette
skal bekraeftes pa ferstkommende generalforsamling.

§ 21. Bestyrelsen indkaldes, hvis et af bestyrelsesmedlemmerne forlanger det.

§ 22. Bestyrelsen har ansvar for lgbende at justere ordensreglerne samt at redeggre for evt.
aendringer pa generalforsamlingen.

Stk. 2. Formand og kasserer er ikke pligtig til at deltage i turnusordning vedr. trappevask og skrald.
Denne undtagelse gaelder, nar der ikke er antaget en administrator (jfr. §20, stk.4)

§ 23. Bestyrelsen har ansvaret for udlejning af garager, p-pladser og ekstra kaelderrum.

Stk. 2. Foreningens medlemmer har fgrsteret til leje af garager og parkeringspladser, Bestyrelsen bestyrer
disse garager og parkeringspladser pa baggrund af skriftlig henvendelse fra foreningens medlemmer.
Stk. 3. Udlejningsperioden for et medlem af foreningen ophgrer ved frivillig afstéelse eller ved

ejerskifte eller omstaendigheder, hvorunder § 11 kommer i anvendelse.

Stk. 4. Opsigelsesvarsel for ikke-medlemmer er 1 maned med vilkar fastsat i lejekontrakt L.1980 + visse
tilfgjelser.

Stk. 5. Bestyrelsen fastseetter lejen for ikke-medlemmer efter markedet.

Stk. 6. Safremt et medlem eller en lejer har lejet ekstra garage, p-plads eller kaelderrum, vil
udlejningsperioden ophgre ved ejerskifte, jf. ovenstaende, og disse ekstra garager, p-pladser eller
keelderrum kan ikke overga til ny ejer eller lejer uden bestyrelsens godkendelse, jf. stk. 2.

TEGNINGSRET



§ 24. Bestyrelsen er beslutningsdygtig, hvis 3 af medlemmerne er til stede, hvoraf den ene skal veere enten
formand eller kasserer. Foreningen tegnes af 2 bestyrelsesmedlemmer i forening.

ARSREGNSKAB

§ 25. Foreningens regnskabsar lgber fra 01-01 til 31-12.
Stk. 2. 11996 Igber regnskabsaret fra 1-03-1996 til 31-12-1996.

REVISION

§ 26. Foreningens regnskab revideres af enten en statsautoriseret eller en registreret revisor, der veelges
hvert &r af generalforsamlingen.

§ 27. Neerveerende vedtaegt begeeres lyst savel servitut- som pantstiftende pa ejendommen matrikelnr. 10 on
og 10 oz samt lejlighederne nr. 1-16 til sikkerhed for ejerforeningens tilgodehavender af enhver art mod
tidligere ejer eller den til enhver tid vaerende ejer for et belgb der til enhver tid udger 3% af lejlighedens
seneste offentlige ejendomsvurdering, dog min. kr. 48.000,00 pr. lejlighed. Panteretten skal have bedst mulig
prioritet i de enkelte ejerlejligheder, men respekterer de pa tinglysningstidspunktet for naerveerende
vedtaegter servitutter, byrder og heeftelser pa de enkelte lejligheder og stammatriklen, men panteretten
respekterer ikke efterfalgende haeftelser. Panteretten er oprykkende efterhdnden som foranstdende
prioriteter afdrages eller indfries. Panteretten omfatter tillige rente og omkostninger i forbindelse med
inddrivelse af skyldige belgb. En udskrift af ejerforeningens bogholderi kan til enhver tid tjene til
dokumentation for ejerforeningens tilgodehavende. Pataleberettiget er Ejerforeningen Broholms Have ved
dens bestyrelse samt de tinglyste ejerlejlighedsejere under matr.nr. 10 om og 10 oz ejerlejlighederne nr. 1-
16. De tidligere udstedte ejerpantebreve til sikkerhed for ejerforeningens tilgodehavender, jf. § 7 kan
udleveres og dermed frigeres fra den skete handpantsaetning til den enkelte ejer, nar neervaerende
pantstiftende vedteegt har opnaet farsteprioritet i den pageeldende ejerlejlighed.






